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Prvo pitanje: Šta je to zgrada neto nulte energetske potroš-
nje (nulta energetska zgrada ili zgrada nulte neto energije)? 

ELI • Američki Sekretarijat za energetiku je dao opštu defi-
niciju za NNEP na osnovu informacija dobijenih od nekoliko 
članova ASHRAE. Kod zgrada NNEP „zbir celokupne energije 
koja se dovodi do granice nepokretnosti mora da bude manji 
od energije koja se izvozi (isporučuje) iz te nepokretnosti”. 
Taj proračun obuhvata celokupnu energiju, ali se energija 
koja se koristi za napajanje (punjenje) električnih vozila koja 
se voze van zgrade smatra „izvezenom energijom”. Američ-
ki sekretarijat za energetiku (DOE) preporučuje da se ener-
getski izvor koristi kao valuta za sabiranje energije od više 
goriva, jer uzima u obzir uticaje na proizvodnju električne 
energije od samog početka procesa. 

Dok opštu granicu za proračun neto nulte energije predstav-
lja granica nepokretnosti (slika u vezi sa prvim pitanjem – P1), 
„opšta definicija” Sekretarijata za energetiku utvrđuje da se 
ta granica može proširiti na grupu zgrada (isti vlasnik, razli-
čite lokacije), univerzitetska naselja (grupa zgrada u sused-
stvu) i zajednice odnosno naselja. 

GUPTA • Za pojam neto nulte energije postoji više definici-
ja koje su dali Sekretarijat za energetiku, kalifornijska držav-
na agencija i druge agencije za energiju, i svi je posmatraju u 
granicama zgrade/lokacije gde se energetske potrebe jedne 
zgrade odnosno lokacije zadovoljavaju proizvodnjom ener-
gije na samoj toj lokaciji. Međutim, treba uzeti u obzir ne-
koliko stvari. NNEP nije sama po sebi cilj. Ona predstavlja 
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mehanizam ili strategiju kojom se postiže viši sveobuhvatni 
cilj smanjenja emisije gasova sa efektom staklene bašte. Taj 
cilj se izgubio u senci ove „nule”. 

Vraćajući se na pitanje „Šta je zgrada neto nulte energetske 
potrošnje”, rekla bih da to zavisi od toga da li je zgrada pove-
zana na mrežu ili je autonomna odnosno samostalna. Svaki 
proračun energetskog toka mora da se zasniva na kontekstu 
ograničenja ili granica koje su nacrtane oko izgrađene sredi-
ne, bilo da je to zgrada ili grupa zgrada u univerzitetskom na-
selju ili mikromreži. Takođe, sadašnje definicije su nejasne o 
tome da li se NNEP odnosi na projekat ili na stvarnu eksplo-
ataciju zgrade, što predstavlja drugi važan aspekt. Nažalost, 
pitanja je više nego odgovora, ali uopšteno gledajući, rekla 
bih da je zgrada NNEP ona koja doprinosi postizanju sveobu-
hvatnog cilja da se smanji emisija gasova sa efektom stakle-
ne bašte od energije koja se koristi u izgrađenoj sredini, tako 
što će se upotreba energije neutralizovati proizvodnjom čiste 
energije u okviru povučenih granica za određeno okruženje. 

TORCELINI • Sekretarijat za energetiku je radeći sa mno-
gim zainteresovanim stranama tražio od njih informacije za 
odgovor na ovo pitanje i ustanovio opštu definiciju za nultu 
energetsku zgradu koja glasi: „Energetski efikasna zgrada je 
zgrada u kojoj je, na osnovu energetskih izvora, stvarna go-
dišnja energija koja se dovodi do zgrade jednaka količini ili 
manja od količine obnovljive energije koju ta zgrada izvozi 
odnosno isporučuje.”

U suštini, reč je o ravnoteži – o zgradi koja koristi toliko malo 
energije da obnovljiva energija koju sama proizvodi može da 
zadovolji njene energetske potrebe. Pažnja je usmerena na 
deo koji se tiče efikasnosti. Ako je zgrada toliko efikasna da 
obnovljiva energija može da joj obezbedi potrebnu energiju, 
ona je spremna da bude energetski nulta – spremna je da joj 
se doda obnovljiva energija.

Kada govorimo o ovoj temi često se javlja i rasprava o sa-
mom terminu. Tradicionalno, oni na zapadnoj obali koriste 
izraz ZNE (zero net energy – neto nulta energija). U ostalom 
delu zemlje se koristi izraz NZE (neto nulta energija), a Se-
kretarijat za energetiku i ostali su izbacili reč „neto” i zovu 
ih nulte energetske zgrade. To je takođe terminologija koja 
se koristi u sledećem nizu dokumenata – vodiča za projek-
tovanje, koje zajedno sastavljaju ASHRAE, IES (Društvo in-
ženjera za osvetljenje), AIA (Američki institut arhitekata), 
USGBC (Savez za zelene zgrade SAD) i DOE (Sekretarijat za 
energetiku SAD). 

MAKHJU • U najširem smislu, zgrada NNEP je zgrada koja 
funkcioniše u okvirima sopstvenog ekološkog otiska. Tumači 
se kao zgrada koja može da bude dovoljna samoj sebi i koja 

ne troši više energije od one koju sama proizvodi koristeći 
obnovljive izvore, poput energije vetra i sunca. 

Država Kalifornija je jasno definisala šta je nova energetski 
nulta niska stambena zgrada u Kalifornijskim standardima 
za zelene zgrade (naslov 24, deo 11). Ta definicija se zasni-
va na dugoročnoj (tridsetogodišnjoj) projekciji energetskih 
troškova prema metodologiji vrednovanja koje zavisi od vre-
mena (TDV – time dependent valuation). Simulirana potroš-
nja energije za sisteme KGH i grejanje vode mora da bude 
najmanje 15% do 30% manja od onoga što propisuje zakon 
o energiji, u zavisnosti od klime i energetske potrošnje cele 
zgrade, uključujući i električnu energiju koju troše uređaji u 
zgradi preko utičnica, i mora da ima ocenu projekta energi-
je (EDR – energy design rating) koja iznosi nula ili manje od 
nule. Ocena projekta energije je normalizovana tako da je 
zgrada čija ocena EDR iznosi 100 ista kao zgrada projektova-
na u skladu sa IECC (Međunarodni zakon o održanju energi-
je) iz 2006. godine. Izvoz (isporučivanje) električne energije 
se vrednuje tako da bude jednak uvozu (dovođenju) električ-
ne energije. 

Drugo pitanje: Možete li nam pomoći da shvatimo prednosti 
zgrada NNEP? 

GUPTA • Prednosti zgrada NNEP leže u njihovom doprinosu 
rešavanju sveobuhvatnog cilja da se smanji emisija ugljen-di-
oksida iz izgrađenih sredina. Takođe postoje i kolateralne ko-
risti koje se ogledaju u zdravim i komfornim zgradama za 
stanare odnosno korisnike prostora. Prednosti neto nulte 
energije više su društvene nego individualne prirode, osim 
ako trenutne tarife i cenovnici ne budu modernizovani tako 
da na bolji način reflektuju ekonomske koristi koje od njih 
imaju vlasnici zgrada. 

MAKHJU • Zgrade NNEP su vrlo efikasne zgrade koje takođe 
imaju i sistem za proizvodnju energije korišćenjem obnovlji-
vih izvora kojim neutrališu ili izjednačuju energiju koju pre-
uzimaju sa mreže. Zgrade koje su u velikoj meri energetski 
efikasne predstavljaju dobro ulaganje (uštede za komunalije 
manje od troškova finansiranja), obično su ugodnije sa ma-
nje promaje i manje asimetričnih zračećih polja, stabilne su i 
imaju kvalitetnije osvetljenje i dobro urađenu regulaciju. Po-
red potencijalne koristi u vidu bolje energetske pouzdanosti 
koju pruža izvor obnovlje energije na samoj lokaciji, troško-
vi za energetski sistem koji koristi obnovljive izvore energije 
u stvari predstavljaju sadašnju vrednost troškova za potroš-
nju energije koja se tradicionalno plaća po isporuci. Stavlja-
jući na prvo mesto troškove zbog energetske neefikasnosti, 
troškovi sistema koji proizvodi energiju iz obnovljivih izvora 
usmeravaju pažnju projektanata i vlasnika zgrada na to da u 
projektu zgrade ne bude rasipanja energije. 

Dovedena energija
Električna energija

Gas
Rashlađena voda

Ostalo

– Grejanje
– Hlađenje
– Ventilacija
– Aparati preko utičnica
– Procesi

Upotreba energije u zgradi

Granica nepokretnosti

Sistem za proizvodnju OIE 
na samoj lokaciji

Upotreba energije van zgrade
– Spoljašnje osvetljenje
– Uređenje eksterijera (fontane i sl.)
– Transport na lokaciji

Energija koju isporučuje zgrada
Električna energija

Napajanje električnih vozila
Ostalo

Slika P1. Granice nepokretnosti za proračun NNEP. U proračunu NNEP uzimaju se u obzir tamne strelice 
Izvor: Vodič za projektovanje zgrada NNEP, Island Press, 2016.
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Za stanare i društvo zgrada NNEP ima tu prednost što de-
monstrira da je moguće živeti u okvirima sopstvenog ener-
getskog otiska. A to nam daje nadu za budućnost i kada uz 
to postoji i povratna infomacija, kao što je displej za energi-
ju, zgrade NNEP mogu da podstiču stanare da čuvaju energi-
ju kako bi postigli cilj neto nulte potrošnje. 

Zgrade NNEP smanjuju ekološke troškove proizvodnje ener-
gije koji uključuju glavnih šest zagađivača vazduha, emisiju 
gasova sa efektom staklene bašte, toksični otpad, toplotno 
zagađenje itd. Smanjenjem ovih uticaja na životnu sredinu 
smanjuju se i troškovi povezani sa ublažavanjem uticaja na 
životnu sredinu, gubitkom staništa, smanjenom poljoprivred-
nom produktivnošću, prljanjem i oštećenjem površina kao i 
troškovi javnog zdravlja vezani za bolesti i prevremenu smrt. 

TORCELINI • Ono što vidimo jeste da su na prvom mestu ener-
getska efikasnost i postavljanje ciljeva za postizanje efikasno-
sti. Ako to uradimo kako treba, po definiciji ćemo smanjenjem 
od 50% do 70% dobiti nultu energetsku zgradu. To je često 
moguće postići uz malo ili čak nikakvo povećanje troškova ako 
pravilno pre početka projektovanja ustanovimo da nam je to 
cilj. Iako se mnoge prednosti ovih zgrada preklapaju sa pred-
nostima visoko efikasnih zgrada, mnogim vlasnicima je važna 
i ona dodatna prednost koja se ogleda u „pravu na hvalisanje” 
da proizvode onoliko energije koliko je i troše. Ako to urade na 
pravi način, trebalo bi da obezbede veću ugodnost, korišćenje 
dnevnog svetla i prednosti vezane za ljudski faktor – jedno-
stavnije sisteme (koji zahtevaju manje održavanje), bolji kva-
litet unutrašnjeg vazduhda i uštedu energije. Ako se sve uradi 
kako treba, takođe se može obezbediti i određeni stepen ot-
pornosti odnosno nezavisnosti od prekida rada mreže. 

LIU • Vlasnici zgrada će imati koristi od zgrada NNEP tako 
što će postaviti projektni cilj koji se rukovodi rezultatima i 
koji je merljiv. Projektni tim će u potpunosti realizovati stra-
tegije integrisanog projektovanja kako bi maksimalno pri-
menio strategije inovativnog projektovanja. Cilj postizanja 
zgrade NNEP takođe će motivisati projektni tim da premo-
sti jaz koji postoji između njenog projektovanja, izgradnje 
i upravljanja. Zgrade NNEP pružaju zdravu, udobnu sredi-
nu stanarima i podstiču stanare da prilagode svoje pona-
šanje postupajući onako kako se od njih očekuje u takvim 
zgradama. 

HIGINS • Zgrade NNEP imaju istaknute prednosti za stana-
ra, vlasnika i društvo. Za stanara zgrade NNEP obično pred-
stavljaju projekat koji je najbolji u klasi i koji podrazumeva 
malu potrošnju energije i bolji kvalitet sredine odnosno am-
bijenta. Konkretno, više se koristi dnevno svetlo, što znači 
manje korišćenje veštačkog osvetljenja i vizulne prednosti za 
veći deo stanara, i često se poboljšava i toplotna ugodnost 
zbog više sistema za KGH koji se koriste kao strategija kom-
binovanih režima. Časopis ASHRAE-a, „Zgrade sa visokim 
karakteristikama“, objavio je veliki pregled 90 studija sluča-
ja o visokim karakteristikama i zaključuje da jedna zgrada u 
proseku ima četiri tehnologije za KGH („Vrednovanje fakto-
ra koji utiču na intenzitet korišćenja energije“, jesen 2016). 

To odslikava „slojevit” pristup zadovoljavanju potreba stana-
ra, koji sa druge strane daje manju upotrebu energije. 

Treće pitanje: Možete li da nam objasnite šta motiviše vlasni-
ke da projektuju i grade zgrade NNEP?

IPLIKCI • Motivisanje vlasnika predstavlja strateško pitanje 
koje treba da postavimo i na koje, kao društvo, treba da poč-
nemo da dajemo odgovore. 

Glavni zaključak pilot projekta Energetskog trusta „Put do 
neto nule”, koji je doveo do širenja tržišta 2011. godine, 
nije se svodio samo na to da su postignuti značajni cilje-
vi u smislu energije za nekoliko tipova zgrada, što jeste ve-
liki uspeh, već na to da je ciljeve neto nulte potrošnje skoro 
u potpunosti moguće postići uz korišćenje tehnologija koje 

su nam danas na raspolaganju, što predstavlja jasan signal 
da se počne sa unapređenjem tržišta na putu ka neto nul-
toj energiji. 

Pronalaženje dobrih energetskih strategija predstavlja pro-
ces i predstavljaće proces u ranim fazama transformacije tr-
žišta, kako bi tržište moglo da prihvati integrisani projekat 
koji je energetski efikasan. Ono što je sjajno kod projekta 
neto nulte energetske potrošnje jeste to što takav projekat 
donosi vrednost celoj zgradi, donosi nešto što vlasnici tih 
zgrada mogu da cene i nešto čime se očuvanje energije uz-
diže na viši nivo. Neto nulta energija povezuje mnoge stra-
tegije, kao što mnogi od nas znamo, ali to čini na način koji 
je visoko vrednovan i koji je u skladu sa potrebama vlasnika. 

Jedan projekat ima mnogo ciljeva i neto nulta energija nije 
još uvek za svakoga, ali prvi korak je da treba pružiti vlasni-
cima zgrada mogućnost da streme ovim ciljevima. Neke od 
ideja o motivacionom pristupu kojim se vlasnici u ranoj fazi 
uvode u razgovor na ovu temu mogu biti:

–– na nivou projekta ključno je da se neto nulta energetska 
potrošnja tretira kao sastavni deo zgrade, ne kako neki do-
datak; 

–– uvođenjem pojednostavljenog intenziteta korišćenja ener-
gije (EUI) podstiče se dijalog o tome šta je moguće postići 
i utvrđuju se strategije; 

–– u zavisnosti od ciljeva i složenosti projekta, organizovanje 
sastanka u ranoj fazi projektovanja energetskog sistema 
može da bude jeftin način da se projektu doda vrednost i 
da se dublje sagledaju najbolje strategije; 

–– ako se energija postavi kao cilj celokupnog projekta, to 
predstavlja veliku motivaciju. 

Zgrade NNEP imaju sve veći udeo u izgradnji novih i renovi-
ranju poslovnih zgrada. Sada kada je u toku izgradnja ova-
kvih zgrada i kada će ih biti sve više, vreme je da o njima 
govorimo – šta ih to čini sjajnim mestom za život, rad i uprav-
ljanje. Projektovanje prvih nultih energetskih zgrada u zemlji 
doneće zasluženo priznanje izvođačima radovima i vlasnici-
ma zgrada koji krče ovaj put. Želimo da budemo deo njiho-
vih timova. Zajedno možemo da iskoristimo ove prve pobede 
ili dobitke kao ulog u opkladi da će se tržište pokrenuti pod-
stičući sve veći broj vlasnika da budu zainteresovani za nul-
te energetske zgrade. 

Slika P3. Broj zgrada NNEP u privatnom vlasništvu se duplirao za dve 
godine i sada čini 50% u bazi podataka o nultim energetskim zgradama  

Instituta za nove zgrade 
Izvor: Ažurirani spisak zgrada NNEP, Institut za nove zgrade, 2016.

Tipovi vlasništva zgrada NNEP

Privatne:
neprofitne

9%
Javne:

državne
10%

Javne:
gradske

12%

Privatne:
višeporodične

12%
Javne:

opštinske/okružne
22%

Privatne:
profitne

30%

Javne:
federalne

5%
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TORCELINI • Mislim da vlasnici traže način da što više sma-
nje svoj uticaj na životnu sredinu (svoj „ekološki otisak”) i da 
smanje troškove; uvek postoji jak poslovni motiv za gradnju 
zgrada koje su NNEP. 

HIGINS • Zgrade NNEP nude šansu levoj, analitičkoj strani 
mozga da izađe iz okvira jedinstvene metrike troškova i da 
proceni finansijske dobiti imajući u vidu više faktora i vreme. 
Kada donose odluke o opcijama, vlasnici zgrada NNEP sve 
češće gledaju na povraćaj uloženog i prateće koristi i odba-
cuju apsurdno korišćenje metode za prost povraćaj uloženih 
sredstava. Mnogi vlasnici današnjih zgrada NNEP pronala-
ze i navode, često uz pomoć mudrih projektnih timova, ja-
sne finansijske dobiti u jednoj ili više sledećih oblasti, a to su: 

1) � smanjeni ukupni troškovi izgradnje zbog integrisanog 
projekta (nije univezalno tačno, ali postoje primeri), 

2) � smanjeni operativni troškovi, i u pogledu računa za ener-
giju i u pogledu održavanja, 

3) � veće cene izdavanja i zakupa, 
4) � veća vrednost njihovih nekretnina zbog pro forma prora-

čuna koji uzima u obzir operativne troškove i prihod od 
izdavanja, 

5) � smanjeni rizik na tržištu za privlačenje stanara i u regula-
tornom smislu u pogledu ispunjavanja uslova koje propi-
suju zakoni i politike. 

Na kraju, vlasnici nultih energetskih zgrada bivaju motivisa-
ni zbog toga što se nalaze korak ispred tehnoloških i tržišnih 
trendova i zbog toga što dobijaju priznanje od opšte javnosti 
i drugih preduzeća koje se vezuje za nulte energetske zgrade. 
Trend iz prethodne decenije pokazuje da ima sve više zgra-
da NNEP u privatnom sektoru (slika uz pitanje broj 3 – P3). 

Četvrto pitanje: Koje su neke od primarnih strategija, opštih 
tehnologija i alatki koje se koriste u projektima zgrada NNEP? 

LIU • Ključna strategija u pretprojektnoj fazi je da se shva-
ti gde će se u zgradi koristiti energija. To je moguće shvatiti 
ako se prouči korišćenje energije u sličnim zgradama. Na pri-
mer, pre nekoliko godina Pacifička severozapadna nacional-
na laboratorija (PNNL) udružila se sa jednom finansijskom 
institucijom kako bi joj pomogla da napravi prvu nultu ener-
getsku poslovnicu banke u Floridi. Sarađivali smo sa vlasni-
kom odeljenja za informacione tehnologije i merili krajnju 
upotrebu energije u sličnoj poslovnici banke na drugoj loka-
ciji. Podaci ovog merenja su na više načina bila oprečni tra-
dicionalnoj proceni i zbog njih se projektni tim usredsredio 
na najveće potrošače energije, a to su bili spoljno osvetljenje, 
oznake i uređaji koji troše energiju preko utičnica. Rešavanje 
potrošnje energije za osvetljenje i uređaje je dobro shvaćeno 
nakon što je izvršeno merenje krajnje upotrebe energije to-
kom faze projektovanja. 

TORCELINI • Prvi cilj je da vlasnici postave nultu energiju 
kao cilj i da utvrde budžet za zgradu. Onda treba da prona-
đu tim projektanata i tim izvođača koji će realizovati taj proi-
zvod (objekat). Sada ima dosta njih koji to mogu da realizuju. 
Sa stanovišta strategije, treba smanjiti potrošnju energije pre-
ko utičnica, smanjiti opterećenje od osvetljenja tako što se se 
koristiti dnevno svetlo i visoko efikasno osvetljenje, poboljša-
ti omotač (uključujući odgovarajuću količinu stakla) i projek-
tovati sistem za KGH tako da njegova potrošnja bude u skladu 
sa preostalim opterećenjima. Ovo su opšte strategije i trebalo 
bi koristiti simulacije za energiju da bismo usmerili celokupan 
proces projektovanja i uskladili oblik i funkcija zgrade. 

HIGINS • Sve zgrade NNEP počinju sa dobrim projektom 
omotača zgrade u kojem su kobinovani neki ili svi sledeći ele-
menti: a) orijentacija, b) osenčenost eksterijera, c) izuzetno 
dobra izolacija i savremeni materijali, d) smanjen odnos pro-
zora i zidova i e) visoko efikasno ostakljenje. Tehnologije se 
zatim raslojavaju prema ovoj strukturi malih toplotnih dobi-
taka/gubitaka koja će smanjiti opterećenja prvo kroz meto-
de projektovanja. Za KGH, pored tradicionalne promenljive 

zapremine vazduha, visoko efikasnih čilera i vazdušnih to-
plotnih pumpi, ove zgrade imaju veći broj geotermalnih 
toplotnih pumpi, zračeće grejanje i hlađenje, posebne spo-
ljašnje sisteme za vazduh, prirodnu ventilaciju i direktno i in-
direktno evaporativno hlađenje. 

Električno osvetljenje u zgradama NNEP obično se reguliše 
na osnovu procene dnevnog svetla, stepena zauzetosti pro-
storija i broja sati. Svetla su ugašena kada je prostor prazan 
i sekundarna su u odnosu na dnevno svetlo za obezbeđiva-
nje dobre vidljivosti. Vrste lampi variraju prema prostoru, a 
potpuno korišćenje LED svetla je tek u povoju, čak i u ovoj 
naprednoj grupi zgrada, ali LED svetla se svakako sve više 
koriste kao deo projekta. 

Dok se smanjuje opterećenje (potrošnja energije) za osvet-
ljenje zbog veće efikasnosti tehnologije lampi/balasta i kra-
ćeg vremena rada zbog regulatora, povećava se značaj uloge 
stanara odnosno korisnika prostora u postizanju nulte ener-
getske potrošnje i njihova uloga može da bude dominantna 
u upotrebi energije. Upravljanje potrošnjom energije preko 
utičnica i raznim električnim opterećenjima predstavlja za-
jedničku strategiju za većinu projektanata i operatora zgrada 
NNEP. U fazi projekta u nekim zgradama se primenjuje ugra-
đena regulacija opterećenja preko utičnica na samoj utičnici 
i u operacijama. Nedavnim istraživanjem regulacije u nul-
tim energetskim zgradama utvrđeno je da se u skoro 65% 
takvih zgrada opterećenje (energija koju troše uređaji) pre-
ko utičnica rešava pomoću jedne ili više od tri metode, a to 
su: 1) softver (upravljanje snagom na samom uređaju ili pre-
ko mreže), 2) hardver (razvodnici, senzori, regulatori), i/ili 3) 
ljudi (podsetnici, kampanje, displeji, takmičenja). 

Peto pitanje: Pre deset godina Kalifornija je postavila am-
biciozne ciljeve u vezi sa NNEP, to jest da sve novoizgrađene 
stambene zgrade moraju da budu NNEP do 2020. godine, a 
poslovne zgrade do 2030. godine. Da li nam možete dati pre-
gled ovog napretka, kako stižemo do tog cilja i koje su lekci-
je koje ste naučili? 

ELI • Kalifornijska komisija za energiju (CEC) ima za cilj da 
postavi zahtev da sve niske stambene zgrade budu nulte 
energetske zgrade do 2020. godine, ali u isto vreme dono-
si propise (Voren-Alkistov zakon) koji zahtevaju da standar-
di gradnje „budu isplativi (ekonomični) kada se sagledavaju 
kao celina i kada se amortizuju tokom ekonomskog veka 
objekta u poređenju sa praksom iz prošlosti”. Teško je postići 
cilj nulte neto energije i položiti test isplativosti (ekonomič-
nosti) koji zakon nalaže. 

Kalifornijska komisija za energiju je uvek imala društveno 
stanovište u pogledu isplativosti (ekonomičnosti), pokazuju-
ći da isplativost standarda za ljude u Kaliforniji, a ne za poje-
dinačne investitore. Zbog toga Kalifornija koristi jednu vrstu 
utvrđivanja cena u realnom vremenu u svojoj analizi ispla-
tivosti koja se zove vrednovanje zavisno od vremena (TDV). 
Kada je ovo vrednovanje primenjeno prvi put, dalo je veći 
značaj proizvodnji energije od obnovljivih izvora, jer je ona 
bilo usklađena sa višim cenama u realnom vremenu u toplo 
letnje popodne. Međutim, kako je Kalifornija u mrežu ispo-
ručivala više energije dobijene od solarne energije, maksi-
mum TDV (vrednovanja zavisnog od vremena) pomerio se sa 
popodneva na predvečerje, što je imalo negativan uticaj na 
isplativost solarne energije. Pored toga, Kalifornijska komi-
sija za energiju je uvek podsticala korišćenje gasa za greja-
nje prostora i vode u domaćinstvima, a postizanje nulte neto 
energije zahteva da domaćinstva budu neto izvoznici (ispo-
ručioci) električne energije. Prema sadašnjim tarifama, vi-
šak energije se kreditira po nižoj stopi, čime se dalje podriva 
isplativost nulte neto energije. 

Imajući u vidu ove probleme, trenutno se planira da energet-
ski standardi u Kaliforniji 2020. godine zahtevaju dovoljno FN 
energije kako bi se neutralisala električna energija u doma-
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ćinstvu koje koristi gas, ali ne dovoljno da se postigne neto 
nulta energija. Za domaćinstva koja koriste isključivo elek-
tričnu energiju, zahtevana fotonaponska energija bila bi ista 
kao da domaćinstvo koristi gas za grejanje prostora i vode. 

MAKHJU • Godine 2006. kalifornijsko zakonodavstvo je do-
nelo AB 32, kalifornijski zakon o rešenjima za globalno za-
grevanje, koji je obavezao Kaliforniju da do 2020. godine 
ograniči svoju emisiju gasova sa efektom staklene bašte na 
nivo iz 1990. godine, iako će imati 40% više stanovnika i viši 
životni standard. Godine 2008. Kalifornijska komisija za jav-
ne komunalne usluge (CPUC) izradila je Dugoročni strateš-
ki plan o energetskoj efikasnosti koji je obuhvatio i ciljeve za 
zgrade NNEP do 2020. i 2030. godine. Ovaj plan su podrža-
li Kalifornijski odbor za vazdušne resurse i Kalifornijska ko-
misija za energiju. Ovaj plan je izrađen na osnovama Izazova 
za 2030. godinu, koje su napisali Ed Mazrija i ostali auto-
ri, i taj plan je podržan od strane Američkog instituta arhi-
tekata. Ovaj cilj o postizanju zgrada NNEP je od cilja kome 
se teži postao izvodljiv cilj, jer je jedan broj studija pokazao 
da je neto nulta energija tehnički izvodljiva za oko 75% fon-
da zgrada u Kaliforniji i da je obnovljiva energija isplativa. 
S obzirom na veliku podršku na svim nivoima kalifornijske 
uprave, izgleda da je je Naslov 24 o propisima o energetskoj 
efikasnosti zgrada za 2019. godinu na putu da u velikoj meri 
ispuni ovaj cilj po kome će sve nove niske stambene zgrade 
do 2020. godine biti zgrade NNEP. 

Ovaj energetski propis za stambene zgrade po kome će ve-
ćina zgrada biti NNEP ima više prednosti odnosno koristi: 

–– Fotonaponski energetski sistemi se postavljaju na svaki 
krov u čitavim delovima grada. Time bi se troškovi obnov-
ljive energije smanjili i smanjila bi se površina zemljišta 
potrebna za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora. 

–– Federalni standardi o efikasnosti aparata/uređaja spre-
čavaju države da građevinskim zakonom zahtevaju viši 
stepen efikasnosti od sistema za KGH i toplu vodu u do-
maćinstvima od minimuma koji je propisan u federalnim 
standardima. Međutim, da bi se smanjila veličina i cena si-
stema za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora, gra-
ditelji mogu dobrovoljno da povećaju efikasnost opreme. 
Time se stvara ogromna mogućnost na tržištu za opremu 
visoke efikasnosti. 

–– Svi oblici energetske efikasnosti se podstiču smanjiva-
njem veličine zahtevanog fotonaponskog sistema kako bi 
bio usaglašen sa zakonom. Za razliku od prakse iz prošlo-
sti, energetska neefikasnost se ne prenosi tokom vremena 
kroz veće račune za energiju. Umesto toga, veća inicijalna 
cena koja se plati za veći solarni sistem više otkriva da je 
reč o neefikasnom projektu zgrade. 

Jedna od glavnih lekcija koju smo naučili jeste da nije do-
voljno imati cilj kome težimo: važno je imati taktički plan 
po kome ćemo ići korak po korak dok taj cilj ne postignemo. 
Na taj način, za svaki ciklus građevinskog zakona i za svaku 
proceduru standarda za aparate, izabrane su konkretne teh-
nologije za smanjivanje energetske potrošnje u niskim stam-
benim zgradama. Pre nego što bude predloženo da te mere 
budu uključene u standarde o energetskoj efikasnosti, teh-
nologije koje nas interesuju su okarakterisane u vezi sa nji-
hovim uticajem na energiju, troškovima, kompatibilnošću sa 
drugim komponentama zgrade i njihovim udelom na tržištu. 
Demo projekti i ankete na terenu pomažu da promena zako-
na bude izvodljiva i da ne vuče sa sobom neželjene posledice. 

Šesto pitanje: Pre jedne decenije utvrđeno je da poboljšanje 
energetske efikasnosti i primena fotonaponske energije pred-
stavljaju primarne instrumente za postizanje ciljeva NNEP. S 
obzirom na napredak tehnologija i bolje razumevanje uticaja 
pojedinačnog fotonaponskog sistema na usklađivanje mreže, 
da li bi trebalo ponovo razmisliti o našoj strategiji? 

ELI • Ja smatram da je NNEP i dalje cilj kome treba da težimo 
u našim zgradama. To je nešto čemu svako od nas inženjera 
i arhitekata može da stremi u rešavanju ozbiljnih ekoloških 
problema sa kojima smo suočeni. Možemo stremiti ovom ci-
lju bez obzira na to ko vodi vladu ili raspodelu budžeta EPA i 
DOE. Međutim, NNEP sama po sebi nije dovoljna: naše zgra-
de NNEP treba da stave minimalan teret na mrežu, a mreža 
treba da se modernizuje kako bi prihvatila sve veći broj nul-
tih energetskih zgrada. 

Cilj „usklađivanja mreže” predstavlja mogućnosti na obe 
strane merača. Zgrade treba da koriste obnovljivu energiju 
samo nakon što postignu maksimalnu energetsku efikasnost 
i da u sebi imaju regulatore i sistem za skladištenje energi-
je. Komunalne službe treba da povećaju međupovezanost, 
da obezbede prave signale za cene, da ugrade skladišta i da 
svakog potrošača tretiraju i kao snabdevača i kao potrošača 
električne energije. 

MAKHJU • Postoje planovi da se na mrežu dodaju veliki 
centralni sistemi za skladištenje energije kao i distribuira-
no skladište. Pored toga, zatvaranje velikih elektrana sa fik-
snom proizvodnjom oslobodiće postojeće skladište na mreži 
kako bi se podržali obnovljivi izvori energije. 

Od 2010. godine, od većine novih stambenih zgrada u Ka-
liforniji i većine novododatih klimatizera u nestambenim 
zgradama zahteva se da imaju regulatore koji reaguju na po-
trebe. Od 2014. godine zahteva se osvetljenje koje reaguje 
na potrebe u novim zgradama od preko 10.000 kvadratnih 
stopa (929 m2). Do sada se to nije omogućilo niti realizovalo. 

Sa vrednovanjem energije u zavisnosti od vremena (TDV), 
kalifornijski energetski zakon predviđa podsticaje za uskla-
đenost sa zakonom za skladišta toplotne energije. Međutim, 
trenutno ne postoje pravila za simulaciju davanja kredita za 
skladištenje električne energije ili za skladištenje tople vode. 
Nedavno su pomerene vrednosti TDV tako da obuhvataju svu 
obnovljivu energiju na mreži, i verovatno će se pomeriti više 
kako se bude menjala kombinacija proizvodnje. 

Na taj način mogućnosti merača na strani snabdevanja i na 
strani potrošača evoluiraju tako da mogu da odgovore na 
sveprisutnu upotrebu obnovljive energije. To stvara moguć-
nosti za nove modele poslovanja i tehnologije, a uticaće na 
definiciju i realizaciju zgrada NNEP u budućnosti. 

TORCELINI • Efikasnost je i dalje primarni pokretač. Kako se 
tehnologije poboljšavaju, tako postoji sve više načina da se 
postignu ciljevi intenziteta korišćenja energije (EUI) potreb-
ni za postizanje uspeha. Smanjenje troškova FN sistema čini 
stranu snabdevanja dostižnom za mnoge. Na primer, zbog 
niske cene LED svetiljki i visoke efikasnosti i dalje je dnevna 
svetlost važna, ali možda ne morate da se trudite da 100% 
prostora bude osvetljeno dnevnim svetlom. Možete da kom-
binujete ove dve tehnologije i da i dalje postignete cilj EUI, 
a pre deset godina vam je bilo potrebno više dnevnog svetla 
da biste postigli ovaj cilj sa starijim tehnologijama osvetlje-
nja. U mnogim komunalnim službama i dalje postoji prostor 
za razvoj FN sistema na mreži. 

Sedmo pitanje: NNEP je i dalje relativno nov pokret nakon de-
cenija uloženih napora. Koje su po vašem mišljenju glavne pre-
preke da tržište usvoji zgrade NNEP? Kako da ovu euforiju oko 
NNEP pretvorimo u prava unapređenja na terenu? 

TORCELINI • Mislim da je najveća prepreka ta što mno-
gi nisu svesni neverovatnih poboljšanja u energetskoj efika-
snosti i novih generacija opreme. To je uz naglo smanjenje 
cena FN sistema učinilo da prepreke u vidu troškova prak-
tično ne postoje. Ali, mnogi ljudi su razmišljali o tome pre 5 
ili pre 10 godina, nisu mogli u tome da vide poslovnu korist 
i nisu o tome ponovo razmišljali. ASHRAE/AIA/IES/USGBC i 
DOE trenutno rade na novoj seriji naprednih vodiča za pro-
jektovanje energetskih sistema čiji je cilj nulta energija. Prvu 
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seriju čine škole K-12. Svakog dana imamo nove studije slu-
čajeva. To će takođe biti od pomoći. 

HIGINS • Mislim da „euforija” potiče od tržišnih lidera koji 
pokazuju svoj tehnički i finansijski uspeh u izgradnji takvih 
zgrada, njihovoj eksploataciji i njihovom upravljanju. Niko ne 
voli da zaostaje za trendovima na tržištu niti da ga mimoiđu 
finansijske mogućnosti, i što više budemo mogli da objavlju-
jemo i prenosimo šta lideri u poslu rade, to ćemo više pod-
staći veći broj ljudi iz struke i vlasnika da zgrade NNEP budu 
uobičajena stvar. 

Otpor prema riziku je jedan deo priče o NNEP u pogledu is-
punjavanja onoga što sadašnja ili buduća politika bude nala-
gala o klimi ili ugljeniku i u pogledu obezbeđivanja najboljeg 
radnog okruženja za današnju klasu znanja. Suviše smo 
usredsređeni na priču o „energiji i životnoj sredini” i držimo 
govor onima koji to već znaju o koristima za zdravlje i finan-
sije – ispričan u formatu o nekretninama uz razmatranje ži-
votnog ciklusa i vrednosti kapitala, što ima širi odjek i jaču 
motivaciju. Ako nateramo vlasnike da se interesuju za rezul-
tate u vezane za karakteristike zgrada, pomoći ćemo da se 
tržište pokrene i da se ubrza realizacija zgrada NNEP. To je 
novi model, ali postoje i šabloni za posredovanje i ugovara-
nje posla za nove projekte kao smernice. 

Jaz između projekta i funkcionisanja ostaje i dalje dugotrajan 
jaz koji treba rešiti jer se više energetskih rezultata oslanja 
na faktore posle izgradnje. Operatori mi kažu da se, kada je 
reč o novim zgradama, tehnologijama, regulatorima (to po-
sebno), osećaju napušteno i bez dovoljno smernica kada je 
reč o otimizaciji rada. Iako je namera projekta dobra, rezul-
tati na terenu su često ispod očekivanih ili (vode) ka zbunju-
jućim ili frustrirajućim karakteristikama. Operatori ne žele 
stotine novih senzora za podatke koji će im pokazati hiljade 
podataka o jednominutnim intervalima. Oni žele jasne i lako 
vidljive pokazatelje ključnih performansi koji tačno odslika-
vaju metriku zgrade. 

Manje zgrade, one ispod 50.000 kvadratnim stopa (4645 m2), 
koje čine 94% zgrada u SAD i skoro 50% poslovnog prostora u 
SAD (CBECS), obično nemaju operatora na licu mesta ili ope-
ratora sa punim radnim vremenom, tako da regulatori moraju 
da budu jasni stanaru odnosno korisniku prostora i da podra-
zumevane vrednosti budu isključene. Projektanti žele da ih 
što manje zovu da se ponovo vraćaju i žele da rezultati pri-
bližno odgovaraju njihovim modelima. Daleko ćemo dogurati 
ako se poveća uloga projektantskog tima i tokom perioda na-
kon useljenja i ako se poveća nivo znanja izvođača, operatora 
i stanara o ciljevima i sistemima u zgradama NNEP. 

Srećom, NNEP dopire do male ali odabrane grupe projek-
tantskih firmi, javnosti i privatnih vlasnika, i do politike koja 
će dati snažan doprinos širenju ovog pokreta. 

Osmo pitanje: Da li zakoni o energiji u zgradama mogu imati 
ulogu u tome da olakšaju kretanje ka zgradama NNEP? Ako je 
tako, šta je potrebno uraditi da bi se to postiglo? 

GUPTA • Zakoni o energiji u zgradama mogu da igraju ulogu 
u lakšem putu do zgrada NNEP usvajanjem isplativih mera, i 
time što neće postojati prepreke na tržištu za njihovo usvaja-
nje u preovlađujućoj građevinarskoj praksi. Zakoni po pravilu 
predstavljaju mehanizme kojima se grade temelji i uspostav-
lja osnova. Stoga uloga zakona o energiji više leži u postav-
ljanju osnova za put ka NNEP nego u usvajanju NNEP kao 
zakona. Do trenutka kada NNEP bude kodifikovana, pretpo-
stavljaće se da je prošla sve testove isplativosti, tako da će 
zakon o NNEP biti poslednja stvar koja će se desiti u pogledu 
usvajanja NNEP u projektovanju. 

Druga uloga zakona jeste što potencijalno ima stalnu dodir-
nu tačku sa zgradama u onome što se zovu zakoni zasnovani 
na ishodu. Zakoni zasnovani na ishodu podrazumevaju stal-
no praćenje i sprovođenje posle projekta i izgradnje zgrade 
i primenjuju se i na period useljenja i rada zgrade. Među-
tim, ovo je predlog koji mnogo više obuhvata usklađivanje i 
sprovođenje, te stoga predstavlja i veći izazov. Ali, to je u sve 
većoj meri izvodljivo uz više tehnologije i elektronike u iz-
građenoj sredini. Tako će se zaista meriti i verifikovati neto 
nulta energija u radu zgrade i moći će da ima uticaj na sma-
njenje emisije gasova sa efektom staklene bašte. 

MAKHJU • Energetska efikasnost: zakoni o energetskoj efi-
kasnosti i politike država imaju značajan uticaj na usvajanje 
principa za projektovanje zgrada NNEP. 

Kako se smanjuje potrošnja energije za osvetljenje i sisteme 
KGH, raste značaj potrošnje energije za rad aparata i potroš-
nje energije za procese dok se približavamo nuli. Standardi 
za aparate imaju izuzetno važnu ulogu u smanjenju aktiv-
ne snage i rezervne snage uređaja u zgradi. Neki energet-
ski zakoni imaju dobro definisan skup pravila o načinu kako 
se simuliraju karakteristike zgrade. Ova pravila pomažu pro-
jektantu da predvidi prednosti zgrade koje mogu da budu 
NNEP. Međutim, ove alatke za simulaciju takođe mogu da 
budu barijera ukoliko nemamo dovoljno mogućnosti da si-
muliramo napredne sisteme u zgradi. To nas upućuje na po-
boljšanje opreme za simulaciju kao i na skupove pravila za 
metode rada. 

Zakoni o energiji ili metode za ocenjivanje zgrade mogu da 
daju pravnu, nedvosmislenu definiciju za zgradu NNEP, tako 
da taj termin ima vrednost i da ne bude podložan ekološkim 
manipulacijama („zelenom pranju”). Bez garancije da je de-
finicija NNEP validna, iskusni projektanti, građevinari i pre-
duzeća za upravljanje nekretninama imaju teškoće da ubede 
svoje klijente u vrednost njihove zgrade NNEP. Građevinski 
zakoni ili propisi mogu da uklone barijere za NNEP kao one 
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Slika P8. Razlozi naknadnog angažovanja projektnih timova oko zgrada NNEP 
Izvor: Studija Instituta za nove zgrade za CABA (Kontinentalno udruženje za automatizovane zgrade) “Regulacije u zgradama NNEP”, novembar 2015.
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koje se tiču zahteva, obaveza, uslova i ograničenja u zonira-
nju kojima se ograničava korišćenje „hladnih krovova” ili so-
larnih panela svetlih boja. Merne tarife komunalnih službi ili 
odbora za električnu energiju, po kojima se meri neto ener-
gija na mreži, imaju značajan uticaj na isplativost sistema za 
proizvodnju enerije od obnovljivih izvora u samoj zgradi, pa 
tako i na zgrade NNEP. 

ROZENBERG • Energetski zakoni svakako mogu da svojom 
ulogom olakšaju realizaciju zgrada NNEP i na neki način su 
već odigrali tu ulogu. Kako nove tehnologije i strategije za 
uštedu energije budu kodifikovane, tako će stručnjaci koji se 
njima bave i vlasnici zgrada koji su lideri u ovoj oblasti stre-
miti još boljim karakteristikama. Bilo da je reč o finansij-
skim podsticajima (kao što su poreski krediti ili podsticaji za 
komunalne usluge), plaketi (poput sistema za ocenu LEED 
USGBC-a), zahtevima programa (kao što su federalna građe-
vinska ovlašćenja), ili o altruističkim razlozima, uvek postoje 
oni koji su voljni da idu iznad minimalnih zahteva isplativo-
sti u zakonima o energiji. Kako vodeće najnovije tehnologije 
i strategije sazrevaju, one postaju isplative i dovoljno pouz-
dane da novim zakonima budu propisane, i taj proces se po-
navlja, sve vreme pomerajući granicu minimalnih zahteva za 
usklađenost sa zakonom bliže NNEP. 

Međutim, ako sami zakoni na kraju budu nalagali zgrade 
NNEP, moraju se uraditi neke osnovne promene u struktu-
ri samih zakona. Prvo, u delokrug zakona mora da uđe više 
krajnjih upotreba energije. Današnji zakoni o energiji su pre-
vashodno usmereni na sisteme i komponente u zgradama 
koje stanarima pružaju ugodnost i pogodnosti i koji su direk-
tno pod kontrolom projektnog i građevinskog tima. Često su 
zanemarene ostale krajnje upotrebe energije, iako čine zna-
čajan udeo u korišćenju energije jedne zgrade. 

U novijim zakonima su dodati zahtevi za komponentama 
koje prethodno nisu bile regulisane, kao što su liftovi, tran-
sformatori, komercijalni rashladni sistemi i rashladni sistemi 
za računarske sobe, mada ima još mnogo zakonom neregu-
lisanih sistema i komponenata koji koriste energiju u zgradi. 
U kategoriji neregulisanih sistema i komponenata su indu-
strijska i procesna oprema, razni aparati koji koriste energiju 
preko utičnica, oprema za kuvanje, dekorativno osvetljenje i 
pumpanje vode za fontane, vodoskoke, bazene i sl. Da bismo 
imali zakon o zgradama NNEP potrebno je da sve ove vrste 
krajnje upotrebe energije budu obuhvaćene nekom vrstom 
energetskih propisa za zgradu. 

Drugo, potreban je prelazak sa preskriptivnih zahteva za 
pojedinačne sisteme na osnovu o energetskim karakteristi-
kama. Posvećivanjem pažnje individualnim komponenta-
ma zanemaruju se njihove interakcije sa ostalim sistemima 
u zgradi i uslovima sredine koji su specifični za zgradu, što
onemogućava da se sagleda potencijal uštede energije cele
zgrade. Za razliku od toga, usmeravanjem pažnje na energet-
ske karakteristike cele zgrade i njene sredine kao integral-
nog sistema, otvara se mogućnost za postizanje mnogo veće
uštede na isplativ način. Usmeravanje pažnje na karakteristi-
ke moglo bi da se više oslanja na simulaciju kojom bi se poka-
zale karakteristike projekta (to postoji kao opcija u važećim
zakonima), učinak na osnovu stvarne proizvedene energije
(gde bi računi za komunalne usluge bili dokaz učinka) ili, još
bolje, na kombinaciju oba ova pristupa.

Deveto pitanje: Možete li da sa nama podelite praktična isku-
stva i probleme iz života i rada u zgradama NNEP i kako se 
one održavaju? 

TORCELINI • Kao i za bilo koju drugu zgrade, potrebno je ra-
diti da biste postigli rezultate. Moraju se prikupiti stvarni po-
daci i utvrditi problemi kako bi se karakteristike održale na 
projektnom nivou. Projektni timovi moraju da budu realni u 
tome kako će se upravljati zgradom i da dozvole određenu 
marginu greške. FN sistemi nikada ne daju onoliko energije 
koliko mislite da daju i zgrade će uvek koristiti barem malo 
više energije. Treba napraviti neku rezervu. 

Kada se nešto pokvari, dobri podaci i referentne tačke učinka 
pomažu da održavamo karakteristike zgrade na najvišem ni-
vou. To je važno. Mislim da mnoge zgrade sve vreme „voze sa 
jednom probušenom gumom” i da niko na to ne obraća pa-
žnju. Ako se stvare urade pravilno, ove zgrade mogu da budu 
lake ili čak lakše za održavanje od bilo koje druge zgrade. 

Mnogi ljudi su ponosni što žive ili rade u nultoj energet-
skoj zgradi. Često će stanari pomoći da se postigne neto nul-
ta energija i tako će postati šampioni. Video sam to u našoj 
poslovnoj zgradi NREL koja je nulta energetska zgrada, i u 
školama nulte energije. Stanari odnosno korisnici prostora 
predstavljaju vredan faktor u postizanju nule i treba da do-
biju priznanje za tu svoju ulogu. U zgradi NREL osoblje voli 
pogled, prirodnu ventilaciju, visok stepen ugodnosti, otvore-
nu atmosferu – a sve to, kao i mnogi ostali atributi, doprino-
si predivnom radnom prostoru. 
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